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BOSTADSRATTSFORENING

Vialkommen till Bostadsrattsforeningen Gyllene Tiden

Vi vill hdlsa dig valkommen som medlem i BRF Gyllene Tiden och hoppas du kommer att
trivas har. Som nyinflyttad ar det kanske en del saker du undrar 6ver. Denna folder &r tankt
att ge samtliga medlemmar all behovlig information om var BRF.

Presentation Brf Gyllene Tiden

Gyllene Tiden, bildades 2004 och bestar av tre roda tegelhus beldgna pa Blasutgatan 9-23
halvvags upp pa Graberget i Majorna. Féreningen bestar av 82 lagenheter, ett antal lokaler
samt 18 parkeringsplatser. Husen ar byggda 1947 och rotrenoverades 1987.

Bostadsrattsforeningen har en arlig stamma i maj dit du som medlem kallas. Pa stamman gar
vi igenom foreningens ekonomi och diskuterar féreningens gangna ar. Inkomna motioner
behandlas och du som medlem i foreningen har en god majlighet till delaktighet samt
paverkan.

Ar du intresserad av att arbeta aktivt i féreningen och delta i styrelsearbetet dr du varmt
vialkommen att hora av dig till styrelsen, via Kontakt pa hemsidan eller E-post till
styrelsen@gyllenetiden.se.
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1. Trivselregler

For att skapa trivsel i var forening har styrelsen arbetat fram ett antal ordnings- och
trivselregler. Vi ar manga som bor tatt tillsammans och det &r viktigt att vi hjalps at att bidra
till den goda boendemilj6 vi vill ha i var forening.

1.1 Allman varsamhet

Var radd om och varda foreningens egendom val. Kostnader fér underhall och reparationer
betalas av oss alla gemensamt. Var sparsam med vattenférbrukningen och lamna inte vatten
rinnande. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag i trappuppgangen eller via information pa hemsidan,
www.gyllenetiden.se

1.2 Om sdkerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i |1as efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du sldpper in via
porttelefonen.

c) Ldmna inte vinds- eller kallardorrar olasta.

d) Var forsiktig med eld.

e) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

f) Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

g) Portkod erhalls genom information i brevladan. Koden byts ut tva ganger/ar.

1.3 Trapphusen

Forvara inte cyklar, barnvagnar eller andra foremal i trapphusen. Detta ar viktigt for
framkomligheten, trappstadningen och att utrymning vid brand inte ska forsvaras. Rokforbud
rader ocksa i uppgangarna, samt pa foreningens uteplatser.

1.4 Cykelrum

| vara cykelrum ska endast hela och brukbara cyklar samt
barnvagnar forvaras. Cykelrummen finns beldgna i respektive
fastighet.

1.5 Barnvagnar
Barnvagnar far forvaras i cykelrummen eller i annan av forening anvisad plats.

1.6 Kallare och vindsférrad

Varje lagenhet har ett forvaringsutrymme i kallaren eller pa vinden. Det &r viktigt att inga
saker forvaras utanfor forradet med tanke pa framkomlighet och brandsakerhet.

Var noga med att slacka belysningen och kontrollera att dorren gar igen ordentligt nar du
lamnar forradet for att minska risken for stolder etc.
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1.7 Tvattstuga

Foreningen har total 3 st. tvattstugor, beldgna i uppgang 9 B, 13 och 19. Bokningsschema och
sarskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan. OBS! Mattor far inte tvattas i
tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt.

Tvattstugorna stadas av stadfirma men medlemmarna ansvarar sjdlva for att tvattstugan
iordningsstalls efter tvatt. Obeservera att filtret i torktumlarna ska rengéras efter varje
tvattid. Man har tillgang till torkutrymmena i 45 minuter efter sin egentliga tvattid.

1.8 Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand sadtta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

1.9 Balkonger

Balkonger/altaner far inte anvandas for:

a) Permanent férvaring av foremal som inte hor till
normal balkongmoblering.

b) Skakning av mattor, sangklader mm.

c) Grillning (inkl. elgrill)

d) Matning av faglar

Placera blomlador innanfor balkongracket. Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd
for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbord och/eller snésmaltning. Varje var
sker gemensam balkongstadning, dar var och en skrubbar sina balkonger rena saval in- som
utvandigt.

1.10 Storningar
Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten giller i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen som t. ex. i trapphus, hiss och tvattstuga.

Mellan kl. 07:00 - 22:00 far inget ovasen forekomma; till exempel, borrande, snickrande,
ommoblerande med mera. Har du fest informera garna grannarna i god tid innan om du tror
att du stor.

Blir du stord?
Ring pa och beratta det for den som stor. Det vanliga ar att man sjalv inte kanner till, eller
forstar att man stor nagon. Om du upplever upprepade storningar kontaktar du styrelsen.

Manga manniskor ar kdnsliga mot cigarettrok. Tank darfor pa att visa hansyn till grannarna
om du roker pa din balkong eller uteplats.
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2. Avfallshantering, el och vatten

Det ar viktigt att alla medlemmar efterlever de regler som galler for avfallshanteringen och
att avfall hamnar pa ratt uppsamlingsplats. Placering av avfall eller egna tillhorigheter i
gemensamma utrymmen som kallargangar och vindar ar inte tillaten.

Brf Gyllene Tiden har sedan januari 2017 nyrenoverade soprum for effektiv avfallshantering.
Sopnedkasten ar stangda och boende hanvisas till soprummen i 6vre huset (9A-9D). Har finns
tva soprum for mat- respektive restavfall samt ett rum for farligt avfall (batterier, lampor,
lysror m.m). Varje lagenhet ar utrustad med avsedda kérl placerade i diskbanks-skapet.
Papperspasar for matavfall finns att hdmta i soprummen.

| nedre huset har vi 6ppnat ett s.k. bytesrum dar boende kan lamna anviandbara saker de inte
langre vill ha som exempelvis porslin, bocker, leksaker och prylar. Hittar du nagot du vill ha ar
det fritt fram att ta hem. Tanken &r att spara pa miljon och ge vara prylar langre livslangd.

Blasutgatan 9B och 9C - Mat- och restavfall
Blasutgatan 9D - Farligt avfall
Bldsutgatan 19 - Bytesrum

Foljande information hjalper dig att géra medvetna val.

a) Anvand soprummen i 6vre huset (9A-9D) for kallsortering av mat- och restavfall.

b) Atervinningsplats finns vid infarten till Bldsutgatan. Har kan du sldnga forpackningar av
glas, plast, kartong och metall samt tidningar och smabatterier.

c¢) Grovsopor tar medlemmen sjalv hand om. Tva ganger om aret anordnas var- och
hoststadning, dar vi tillsammans stadar gardar och gemensamma utrymmen. Container for
grovsopor finns da tillganglig.

d) Fargburkar och andra kemiska produkter far inte slangas i soporna utan ska lamnas pa
narmaste miljostation eller i Farligt avfallrummet. Notera ocksa att farg och kemikalier inte
far forvaras i vinds- och kallarforrad.

e) Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte slangas i soporna.

f) Du ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till ndrmaste miljostation.

g) Det &r inte tillatet att slanga fimpar m.m. fran balkongen, utanfor dorrar eller pa garden.
Det handlar om allman trivsel samt att undvika att barn far i sig dessa.

h) Hall inte ut fett fran stekpanna direkt i vasken. Torka rent pannan med papper!
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2.1El

Spara pa el sa hjalper du till att halla kostnaderna nere. Tank pa att elarbeten i ldgenheterna
ska utforas av fackman. Hit raknas bl.a. installation av disk- och tvattmaskiner. Diskmaskin ska
ocksa utrustas med oversvamningsskydd enligt forsakringsbolagens rekommendationer.
Observera att du som nyinflyttad sjalv ansvarar for nytt elabonnemang till lagenheten.
Bostadsrattsinnehavaren har ansvar for kontakter, strombrytare, elledningar inom
lagenheten, byte och underhall av sakringar etc.

2.2 Vatten

Renovering av badrum ska utféras av fackman med vatrumsbehorighet. Vid ombyggnad av
kék och badrum finns behov att stanga av vattnet. | lagenheterna finns avstangningskranar
(s.k. ”ballofix”) under diskbanken och i badrummet. Se hemsidan for mer utforlig information
gallande avstangning av vatten.

2.3 Ventilation
Bostadsrattsinnehavaren svarar for rengéring av badrumsventilen samt byte av spiskapa i
kok. Kanaler for ventilation ar foreningens ansvar. Se hemsidan for mer information.

3. Brandsdkerhet

Foreningen har investerat i ett brandskydd vilket omfattar foreningens gemensamma
utrymmen sa som trapphus, kallare och vind. Ansvaret ligger ocksa hos den boende.

Brandsakra ditt hem genom att ha ratt brandslackare, fungerande brandvarnare och

brandfilt.

Pulverslackaren ar ett mycket bra hjalpmedel. Den ar latt att anvanda, ar effektiv och kraver
lite underhall. Raddningstjansten rekommenderar en 6 kilos pulverbrandsldckare klassad for
A och B till ditt hem. Det ar viktigt att slackaren ar ratt certifierad.

Brandfilten ar ett bra komplement till en handbrandsldckare. Den kan med férdel anvdandas
for att dampa en brand eller sldacka brand i klader eller i kokkarl.

Brandvarnaren reagerar pa den farliga roken och avger en larmsignal. Samtliga lagenheter i
foreningen ska vara utrustade med minst en brandvarnare. GIom inte att regelbundet testa
brandvarnaren genom att trycka pa testknappen. Om brandvarnaren inte ger ifran sig en
signal kan batteriet vara slut. Kontakta styrelsen ifall du saknar brandvarnare.

Tank pa att inte forvara brannbart material sa som barnvagnar, mobler eller skrép i
trapphuset.
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4. Foreningslokal och bastu

| uppgang 17 finns en lokal boende kan nyttja for vernattande gaster. | anslutning till lokalen
finns ocksa en bastu. Den 45 kvm stora lokalen har plats for upp till fyra personer och kan
hyras i max sju dygn i strack. Kostnaden for lokalen ar 200 kr/dygn och laggs pa kommande
manadsavgift. Bokning sker via bokningskalendern pa foreningens hemsida:
www.gyllenetiden.se

5. Boendeparkering

Brf Gyllene Tiden forfogar 6ver 18 parkeringsplatser i omradet. Parkering far endast ske pa
anvisade parkeringsplatser. Kortare stopp for i och urlastning samt av och pastigning ar
tillaten. Avgiften for parkeringsplats ar 394 kr/man.

Ar du intresserad av p-plats gér det bra att sitta upp sig pa foreningens A e
kolista. Skicka ett mail till styrelsen@gyllenetiden.se med namn,

lagenhetsnummer samt telefonnummer. Det ar svart att uppskatta kotiden

eftersom den ar beroende av hur manga som flyttar eller sager upp sina
parkeringsplatser.

6. Kabel-TV och bredband

Foreningen ar ansluten till Comhem kabel-TV och bredband. Deras utbud finner du pa
www.comhem.se.



http://www.gyllenetiden.se/
http://www.comhem.se/
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7. Nyckelrekvisition

Om du behover en extranyckel kontaktar du styrelsen och erhaller ett intyg.
Intyget och giltig legitimation tar du med dig till Iassmeden. Kostnaden for
extranycklar star medlemmen sjalv for. Foreningens lassmed, NOKAS, hittar
du pa Forsta Langgatan 18.

8. Felanmalan

Om det uppstar nagot problem med ditt boende gor du en felanmalan hos féreningens
fastighetsforvaltare, SBC, via deras hemsida.

SBC kundtjanst:

Tel: 0771-722 722

Oppet vardagar kl. 07:00 - 21:00

Hemsida: https://www.sbc.se

Felanmalan: https://www.sbc.se/kontakt/felanmalan/

Akut felanmalan helger samt vardagar efter kl. 16:00 pa tel: 031-80 24 24

Aven trasig hiss rapporteras till SBC. Vid nédlage ringer du OTIS pé tel: 0200-21 21 11

9. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver utan undantag styrelsens samtycke. Styrelsen godkanner
vanligtvis en period pa 6 — 12 manader. Begdaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla
skdlet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.

Det ar inte tillatet att hyra ut sin bostad i korta perioder, via tjanster som exempelvis Air BnB.
Denna typ av uthyrning ar inte att betrakta som legitimt skal for andrahandsuthyrning.

Brf Gyllene Tiden tilldter inte juridiska personer att hyra i andra hand.

Nodvandiga dokument finns att ladda ner pa hemsidan.

10. Att bo i bostadsratt

Nar du kdper en bostadsratt far du dels nyttjanderatten till “din lagenhet” dels en andelsratt i
bostadsrattsforeningen. Som medlem i foreningen har man insyn i féreningens ekonomi och
forvaltning av den gemensamma egendomen. Tillsammans med 6vriga medlemmar far du
mojlighet att utveckla ditt boende pa basta satt. Den arsavgift du betalar ar en del av den
totala summan av kostnader for féreningen, sasom, el, vatten, uppvarmning, sophantering,
underhall, forsakring, skatt och rantor.


https://www.sbc.se/kontakt/felanmalan/
https://www.sbc.se/
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Bostadsrattsinnehavaren ska atgarda de skador som uppstar i lagenheten oavsett om
skadorna uppkommit genoms hans/hennes eget vallande, eller av utomstaende.

Huvudregler for foreningen, medlemskap och medlemsansvar ar lag- och stadgebundna.
Bostadsrattslagen, foreningens stadgar och beslut pa arsstimman ar vad en medlemi
féreningen forbinder sig att folja.

10.1 Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten men har ocksa ett ansvar for
fastigheten som sadan. Med detta menas utrymmen som medlemmarna gemensamt
disponerar, saval inom- som utomhus. Vad som ingar i lagenheten och som ska underhallas
framgar av foreningens stadgar (finns tillgdngliga pa hemsidan). Till lagenheten raknas
normalt lagenhetens golv, vdaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i
fonster samt inner- och ytterdérrar.

Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att du har
uppsikt éver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i
allmanhet till stort obehag fér den som drabbas. En sarskild bostadsrattsforsakring ar ett bra
skydd om olyckan ar framme.

10.2 Forandringar i bostaden

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t. ex. ldgga nya golv, sdtta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstand, t. ex.
om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Flytt/byte av golvbrunn i badrum
kraver tillstand av styrelsen och skall goras av behorig installator. En planskiss som beskriver
férandringen lamnas till styrelsen.

Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.
Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar du utfér bullerstérande arbeten i lagenheten.

10.3 Forsakring

Vi rekommenderar att féreningens medlemmar har en tillaggsforsakring for bostadsratt.
Bostadsrattstillagget ersatter bland annat skador pa den fasta egendomen som bostads-
rattsinnehavaren ager och ansvarar for.

10.4 Forverkande av bostadsratt

Om man som medlem inte foljer sina skyldigheter har foreningen méjlighet att ingripa. Vid
allvarligare regelbrott kan féreningen enligt bostadsrattslagen och foreningsstadgarna lata
forverka bostadsratten.
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Forverkande kan ske i féljande fall:

* Bostadsinnehavaren missar att betala avgiften med mer an en vecka. Styrelsen maste dock
i dessa fall paminna den boende om felet och ge medlemmen mojlighet att betala in
pengarna.

* En bostadsratt hyrs ut i andra hand utan tillatelse fran styrelsen.

e Lagenhet anvands till nagot annat @n bostad.

e Om lagenheten vanvardas eller det kommer in ohyra.

® Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har ratt till det, vid
t.ex. reparationer eller besiktning.

e Ldgenheten anvands for brottslig verksamhet.

| de flesta fall har bostadsrattshavaren mojlighet att ratta till det som blivit fel.

10.5 Styrelse och foreningsstamma

En bostadsrattsforening har inget vinstsyfte utan drivs till sjalvkostnad. Foreningens
kostnader och utgifter delas av féreningsmedlemmarna och betalas som boendekostnad.
Som medlem har man mojlighet att kunna paverka regler fér boendet och sin boende-
standard genom att vara aktiv pa foreningsstamman, som halls varje ar.

Som medlem kan man skriva en motion som tas upp till behandling vid arsmotet. Pa
foreningsstamman redogor styrelsen for sitt verksamhetsar och medlemmarna far stalla
fragor, fatta beslut i olika fragor samt vélja styrelse. Det ar bade en réttighet och en
skyldighet att vara aktiv i foreningen men man behdéver inte sitta med i styrelsen for att
kunna paverka. Att ha funderingar om bra boende och ha forslag kring detta innebar aven
det att vara aktiv.

10.6 Extrastamma

Utdver ordinarie foreningsstimma kan det ocksa bli aktuellt att halla en extra forenings-
stamma. Vanligtvis ar det styrelsen som anser att extrastimma behovs. Detta kan ske nar till
exempel ett darende enligt stadgar eller lag kraver ett stammobeslut eller att styrelsen i linje
med aktsamhetsprincipen vill att alla medlemmar i féreningen ska fatta ett viktigt beslut.
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11. Om du tdnker flytta

Kontakta garna styrelsen angaende vilka rutiner som galler vid
overlatelse. Tank pa att den som 6vertar din lagenhet ocksa ska
godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far aga rum.
Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans
med en ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av
overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

12. Foreningens hemsida

Pa www.gyllenetiden.se finner du allt du kan tédnkas behova veta om att bo i BRF Gyllene
Tiden. Har finns ocksa tillgang till féreningens stadgar samt nédvandiga blanketter vid bl.a.
andrahandsuthyrning. Besok rubriken ”“Nyheter” for information om aktuella handelser i
foreningen.

13. Har du fragor?

Har du funderingar 6ver nagot rorande var bostadsrattsforening ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen via E-post: styrelsen@gyllenetiden.se. Det gar ocksa bra att meddela
styrelsen via foreningens brevlada en trappa ned i uppgang 17.

Viinligen

Styrelsen, Brf Gyllene Tiden
Géteborg, 2018-11-03
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