Brf Gyllene tiden
769609-6564

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gyllene tiden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken péa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

e Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Mattias Peter Christenson Ledamot
Ulf David Joel Ingfeldt Ledamot
Per Ligander Ledamot
Sven Johan Réstlund Ledamot
Nils Jonas Wingren Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision AB Go&teborg
Malin Johannesson Suppleant Extern BoRevision AB Goteborg
Johannes Carlén Ordinarie Intern
Sven Holmér Suppleant Intern
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Valberedning
Patrik Johansson Sammankallande
Adam Ryding

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Majorna 122:11 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1972.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 827 m2, varav 4 606 m2 utgér lagenhetsyta och 161 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

10 17

i ,
1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

2 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningsldgenhet
Lokal 1001

Lokal1007

Lokal 1004

Lokal 1011

Lokal 1012

Lokaler 1005 & 1008

Kan hyras av medlemmar
Ska byggas om till ldgenhet
Vantar pa uthyrning
(Forrad), Extern hyresgast
Forrad, Extern hyresgast
Forrad, Extern hyresgast
Interna hyresgaster
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fastigheternas portar 2019 - 2020 Berédknad fardigtid hosten 2020

Relining avlopp bottenplattan i 2019 - 2020 Kartlaggning av avloppstammarnas

Fastigheten Blasutgatan 17-21 utseende under 2019. Beslut att
relina under 2019. Arbetet
berdknas starta mitten av februari
2020

Injustering ventilation Blasutgatan 2019 - 2020 Justeras efter flaktbyte

9a-9d

Nytt ldssystem, bokning, 2019 - 2020 Forsenad slutbesiktning, klar slutet

informationstavlor i av februari 2020

trappuppgangar, namndisplayer,

samt byte av fastigheternas

lascylindrar

Byte av adresser for Igh.182, 183 2019 Goteborgs kommun beslutade att

och 184 ldgenheter i gatuplan ska ha egen
adress. Lagenheten i anslutning till
uppgang 9a erhaller Blasutgatan
9AA, uppgang 9b blir 9BA. 184
annu inget beslut.

Ombyggnad av uteplats till Igh 182 2019 Syfte att forbattra draneringen samt
ensa utformningen

Battringsmalning trapphus 2019 Battringsmalning efter avslutad
entreprenad

Byte av takflakt pa fastigheten 9a- 2019 Som en konsekvens av att

9d foreningen erhdller tre nya
lagenheter i fastigheten racker
kapaciteten inte till, takflakten
maste darfor bytas

Renovering omkladningsrum bastu 2018 Klart 2018

Vattenanslutning pa féreningens 2018 Slangar finns tillgangliga i samtliga

samtliga fastigheter fastigheter

Putsning av fastigheternas 2018 Géller dven 6vriga murdetaljer

grundmurar

Ombyggnad av lokal till ldgenhet 2018 - 2020 ca 69 kvm, Blasutgatan 9a.
Berdknad fardigtid hosten 2020

Besiktning, rensning, OVK, 2018 - 2019 Klart februari 2019

inventering koksflaktar

Nyplantering pa féreningens gardar 2018 - 2019 Plantering utférd av foreningens
medlemmar

Avskdrmning stolpbelysning 2018 - 2019 Pga tekniska problem fortgar
arbetet in 12020

Ny takflakt i fastigheten 17-21 2018 Utokad kapacitet i syfte att uppna
godkand OVK

Spolning av samtliga koksstammar 2018 - 2019 Arbetet avslutades under 2019.
Genomfors regelbundet i syfte att
forhindra Gversvamning

Byte av inspektionslucka krypgrund

mittenhusets vastra gavel 2018

Montering avfuktare i mittenhusets 2018

vastra gavel

Ombyggnad utemiljo 2017 Samtliga fastigheter. Klart 170605

Ombyggnad av lokal till ldgenhet 2017 - 2018 25 kvm, Blasutgatan 9d.
Ldgenheten saldes under 2019

Sanering krypgrund 11-15 2017 - 2018 Klart varen 2018

Ventilation soprum 2017 - 2018 Géller soprum 9b och 9c

Sida 3 av 17



Utfort underhall forts.
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Nya soprum 2017 Blasutgatan 9b, 9¢, 9d (Farligt
avfall)
Ny underhallsplan 2016 Ny underhdllsplan varen 2016
Renovering avloppstammar 2016 Galler stammar i bottenplattan for
fastighet Blasutgatan 11-15
Dranering 2016 - 2017 Ej mojlig pga berggrund
Ombyggnad utemiljo 2016 - 2017 Stracker sigini 2017. Klart 170605
Malning platdetaljer tak 2015 -2016
Lokal ombyggd och sald 2015 - 2016
Ny torktumlare 9a-9d 2014
Uppsnyggning av 2014 - 2015
trappuppgdngarna
Omfogning del av gavel uppgang 2013 -2014
17
Rensning/Balansering ventilation 2012
Planering av drénering fastighet 11- 2012 - 2013
15
Byte 2 takflaktar 2011 -2012
Nya porttelefoner 2010-2011
Balansering varmesystem 2010 - 2012
Analys fukt i mittenhuset 2009 - 2010
Spolning koksstammar
2009 - 2010
Spolning dagvattenledningar 2009 - 2010
Byte torktumlare nedre & 2009 - 2010
mittenhuset
Nytt skyddsstaket 2008 - 2009
Husvdagg 17-21 omfogning samt ny 2008 - 2009
sten & impregnering
Renovering fritidslokal 2008 - 2009
Byte torkaggregat mittenhuset 2008 - 2009
Malning trapphus, kéllare & lokaler 2008 - 2009
Slipning golv trapphus 2008 - 2009
Byte exteridrbelysning portar 2008 - 2009
Byte kassett takfonster i 2008 - 2009
etageldgenheterna
Byte tvattmaskiner mittenhuset 2007 - 2008
Planerat underhall Ar Kommentar
Relining av fastigheten 17-23 2020 Berdknad fardigtid april 2020
Byte av féreningens portar 2020 Berdknad fardigtid hosten 2020

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Stadbolag
Fastighetsskotarservice
Snérdjning

Hisservice

Tradgardsskotsel

Jour efter ordinarie arbetstid
Brandskydd
Soprumsrengdring
Porttelefon/Bokningssystem
Foretagsinternet

Com Hem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC, (Utférare Esplanad)
SBC, (Utforare Esplanad)
SBC, (Utforare Esplanad)
Otis

SBC, (Utforare Esplanad)
Lasinvest

Presto

Specialrengdring

DinBox AB

ComHem
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Foéreningens ekonomi
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Brf Gyllene tidens ekonomi ar generellt sett god. Féreningens lanebild &r oférandrad under 2019 och en lokal har
avyttrats till forsaljning vilket givit en inkomst till féreningen. Géllande underhdll s& har den underhélisplans som finns
upprattad for féreningen féljts. Under 2019 gjordes inga férandringar av arsavgiften men Q2 2020 planeras en

hoéjning av arsavgifterna pa 1%.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-04-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 138 033 7 199 789
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 555 476 3581 204
Finansiella intakter 916 110
Minskning kortfristiga fordringar 45 074 1775
Medlemsinsatser 1 850 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 287 473
5451 466 3870 562
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3972 011 3350675
Finansiella kostnader 513 597 531 643
Minskning av langfristiga skulder 50 000 50 000
Minskning av kortfristiga skulder 158 718 0
4 694 326 3932 318
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 895 173 7138 033
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 754 000 -61 756
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift

Hyror
7%

Arsavgifter
93%

16%, 3%

Ovrig drift
23%

Periodiskt

underhall o »
35% / Avskriv-
ningar

4%

Kapital-
Reparationer  kostnader
8% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen erhallit nytt lassystem. Samtliga publika ytor har forsetts med tagglésare. Varje
hushall har erhallit tre taggar. Under februari 2020 kommer samtliga lascylindrar i féreningens fastigheter att bytas
ut. De nya som monteras ar av typen " Fastighetsskdtarnycklar” (FS) vilket innebdr att de kommer endast distribueras
till fastighetsskotare, jour och styrelsemedlemmar. Inférandet (lassystemet) omfattar ocksa nya porttelefoner,
informationstavlor i samtliga trappuppgéngar, namndisplayer utanfér lagenhetsdérrarna samt ett bokningssystem for
tvatt och foéreningslokal.

Inférandet av tagglédsare ger en omfattande férenkling av access till féreningens fastigheter. En forlorad tagg &r
mycket enkel att ta bort ur systemet vilket ger en ékad trygghet och minskad risk fér inbrott.

Viktigt ar att boende anmaler eventuellt férlorad tagg till styrelsen.
Efter avslutad entreprenad madlades delar av trappuppgangarna om. En ljusgra nyans valdes till fondvaggen.

Under dret saldes en nybyggd ldgenhet i gatuplanet pa Blasutgatan 9c. Ladgenheten var fran borjan en aldre
affarslokal som hyrts ut under flera r och anvants som forrad. Uteplatsen till den befintliga gatuplanslagenheten
byggdes om och ensades med den nya uteplatsen. Anledningen var att den hade brister avseende vattenavrinning.

Efter att ombyggnaden av den nya ldgenheten var klar upptacktes att takflakten saknade kapacitet for tva nya
lagenheter. Flakten byttes till en kraftigare typ. Bytet av takflakt paverkade luftflédet i fastigheten Blasutgatan 9a-9d.
En justering av flodet &r planerad till varen 2020.

[ samband med anmalan till Goteborgs Kommun om nytt lantméaterinummer till den nya lagenheten visade det sig att
kommunen hade dndrat regelverket. Samtliga "fristdende" lagenheter, ex. i gatuplan skall ha egen unik adress. Detta
innebdr att Idgenheten i anslutning till uppgdng 9a idag har adressen Blasutgatan 9AA, ldgenheten i anslutning till
uppgang 9b har 9BA.

Ombyggnad av féreningens sista gatuplanslokal planerades under aret. Arbetet drog ut pa tiden da det var svart att
engagera arkitekt. En planritning har tagits fram under aret och kommer att ligga till grund fér ansékan till
byggnadsnamnden under 2020.

Det har skett en omfattande nyplantering pa féreningens gardar under aret. Arbetet har skotts av en
foreningsmedlem.

Foreningen har ett regelbundet brandskydd, SBA. Brandsyn har genomforts vart fjarde kvartal i syfte att sakerstalla
att portar, kéllare-och vindsddrrar fungerar korrekt. Att inte brandfarligt material i form av papper, plast ligger i
gemensamma utrymmen sa som trappuppgangar, kéllargdngar och vindsutrymmen.

Brandsynen gors av styrelsemedlem.

Under 2019 har omfattande arbete skett med att kartldgga bristerna pa avloppsstammarna i bottenplattan till
fastigheten Blasutgatan 17-23. Under 2020 kommer stammarna att renoveras. Arbetet ar berdknat att starta mitten
februari 2020.

Arbetet med att ta fram offerter pa nya portar har dragit ut pa tiden. Arbetet fortsatter in i 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 81 st
Overlatelser under aret: 0 st
Nyupplatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 115
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 112 A
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 734 754 732 712
Hyror/m? hyresrattsyta 601 389 486 818
Ldn/m2 bostadsrattsyta 7 526 7 756 7767 7778
Elkostnad/m? totalyta 22 20 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 90 98 92 94
Vattenkostnad/m? totalyta 30 31 32 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 115 152 225
Soliditet (%) 60 60 60 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1104 -476 -4 083 -667
Nettoomsattning (tkr) 3551 3574 3471 3535
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 606 m2 bostader och 161 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50239 119 267 000 0 49 972 119
Upplatelseavgifter 8676 154 1583 000 0 7093 154
Fond for yttre underhall 1 007 000 1 007 000 -528 000 528 000
S:a bundet eget kapital 59 922 273 2 857 000 -528 000 57 593 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5942 302 -1 007 000 52 255 -4 987 557
Arets resultat -1 103 957 -1 103 957 475 745 -475 745
S:a ansamlad forlust -7 046 259 -2 110 957 528 000 -5 463 302
S:a eget kapital 52 876 014 746 043 0 52 129 971
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 103 957
-4 935 302

-1 007 000

-7 046 259

528 000

-6 518 259
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3 550 708 3574 336
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 768 6 868
Summa rorelseintakter 3 555 476 3581 204
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 178 663 -2 610 709
Ovriga externa kostnader Not 5 -678 465 -627 701
Personalkostnader Not 6 -114 883 -112 265
Avskrivning av materiella Not 7 -174 741 -174 741
anldaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 146 752 -3 525 416
RORELSERESULTAT -591 276 55 788
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 916 110
Rantekostnader och liknande resultatposter -513 597 -531 643
Summa finansiella poster -512 681 -531 533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 103 957 -475 745
ARETS RESULTAT -1 103 957 -475 745
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 79 413 105 79 587 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 413 105 79 587 846
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 413 105 79 587 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 7
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 8 034 941 7 317 339
Summa kortfristiga fordringar 8 034 941 7 317 346
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3276 8 805
Summa kassa och bank 3276 8 805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 038 217 7 326 151
SUMMA TILLGANGAR 87 451 322 86 913 997
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 915 273 57 065 273
Fond for yttre underhall ~ Not 10 1007 000 528 000
Summa bundet eget kapital 59 922 273 57 593 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 942 302 -4 987 557
Avrets resultat -1 103 957 -475 745
Summa fritt eget kapital -7 046 259 -5463 302
SUMMA EGET KAPITAL 52 876 014 52 129 971
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 27 408 175 27 458 175
Summa langfristiga skulder 27 408 175 27 458 175
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 550 000 6 550 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 279 767 461 443
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 337 366 314 408
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 167 133 7 325 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 451 322 86 913 997
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 333ar 333 ar
Not 2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3312 382 3 305 067
Hyror bostader 123 434 123 434
Hyror lokaler 29732 29 404
Hyror parkering 77 224 85 892
Gastlagenhet 7 800 30 400
Oresutjamning 136 139
3 550 708 3574 336
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 4758 6 868
Ovriga intékter 10 0
4768 6 868
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_Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 9723 13 350
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 684 15320
Snoéréjning/sandning 15 108 35 801
Stadning enligt bestdlining 3350 0
Hissbesiktning 5299 5096
Myndighetstillsyn 17 450 0
Sophantering 2 836 7 254
Gard 289 20477
Serviceavtal 18 946 10 634
Forbrukningsmateriel 7 235 10 238
Stérningsjour och larm 0 3669
Brandskydd 9 095 20810
Fordon 0 3263
99 014 145 912
Reparationer
Brf Ladgenheter 0 4 886
Tvattstuga 33 289 17 950
Sophantering/atervinning 4023 0
Kallare 0 5975
Entré/trapphus 162 791 19 066
Las 1470 10510
VVS 54 150 131 088
Varmeanldggning/undercentral 0 2975
Ventilation 12 615 37 956
Elinstallationer 29 137 3420
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 30 800 17 324
Hiss 43 430 16 324
Huskropp utvandigt 2 550 0
‘Tak 5105 0
Balkonger/altaner 6 455 0
Skador/klotter/skadegorelse 5 099 12 268
Vattenskada 4188 15213
395 102 294 955
Periodiskt underhall
Byggnad 92 724 1113336
VVS 0 20963
Ventilation 62 625 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 1434 168 0
Balkonger/altaner 45 000 0
1634 517 1134299
Taxebundna kostnader
El 106 900 91 463
Varme 435 523 451 644
Vatten 146 494 142 851
Sophamtning/renhalining 48 485 62 611
Grovsopor 11972 0
749 373 748 569
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 298 48 140
Kabel-TV 119 825 117 186
Bredband 4 820 o
178 943 165 326
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 121714 121 647
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3178 663 2610 709 %
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 50 5207
Tele- och datakommunikation 959 620
Juridiska atgarder 0 21394
Inkassering avgift/hyra 3825 2125
Hyresforluster 2 0
Ovriga forluster 45 000 0
Revisionsarvode extern revisor 18 500 18 125
Féreningskostnader 2519 18 960
Styrelseomkostnader 0 368
Fritids- och trivselkostnader 377 1546
Forvaltningsarvode 442 934 429 404
Administration 10 442 4 830
Korttidsinventarier 0 3588
Konsultarvode 146 748 114 555
Bostadsratterna Sverige Ek For 7110 6 980
678 465 627 701
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 91 000
Sociala kostnader 21 883 21265
114 883 112 265
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 174 741 174 741
174 741 174 741
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Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_ Vid drets bérjan 81 607 075 81 607 075
Utgaende anskaffningsvarde 81 607 075 81607 075
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 019 229 -1 844 488
Arets avskrivningar enligt plan -174 741 -174 741
Utgaende avskrivning enligt plan -2 193 970 -2019 229
Planenligt restvarde vid arets slut 79 413 105 79 587 846
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 23 360 000 23 360 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 456 000 43 683 000
Taxeringsvarde mark 62 824 000 37 052 000
123 280 000 80 735 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 400 000 79 400 000
Lokaler 880 000 1335000
123 280 000 80 735 000
Not 9  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 70 289 70 289
Skattefordran 72 755 72 822
Klientmedel hos SBC 4 139 568 3377762
Placeringskonto hos SBC 3752 329 3751466
Fordringar 0 45 000
8 034 941 7 317 339
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 528 000 1301 701
Reservering enligt stadgar 1 007 000 528 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -528 000 -1301 701
Vid arets slut 1007 000 528 000
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 0,848 % 6 500 000 6 500 000 Rorligt
Handelsbanken 1,580 % 13 000 000 13 000 000 2023-03-30
Swedbank 1,530 % 7 350 000 7 400 000 2021-12-22
Swedbank 1,600 % 7 108 175 7108 175 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 33 958 175 34 008 175
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 550 000 -6 550 000
27 408 175 27 458 175
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 708 175 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 39 744 000 39 744 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 62 915 60 251
Avgifter och hyror 274 451 254 157
337 366 314 408
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under 2020 kommer arbetet med att ta in offerter pa nya portar att fortga.

Relining av avloppsstammarna i bottenplattan pé fastigheten Blasutgatan 17-23

kommer att starta mitten av februari.
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberattelse har ldmnats den Zb /3 2020
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Gyllene tiden, org.nr. 769609-6564

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Gyllene tiden
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfcr att iGreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

pevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
or véra uttalanden.,

Vi anser att de revisions
andamalsenliga som grt

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslage sen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tliampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan ait foriséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

nligt International Standards on Auditing
Sverige. Mitt mal ar att uppnd en

om huruvide arsredovisningen som helhet
iga felaktigheter, vare sig dessa beror
ag, och att [dmna en

s vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar ingen garanti for att en revision
d revisionssed i Sverige alltid kommer
tichet om en sédan finns.

arund av oegentligheter eller misstag
och anses vara v tlioa om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen

Jag har utfort revisio
(ISA) och god ravisio
rimlig grad av séke
inte innehaller nagra vaser
pa oegentligheter eller 1
revisionsberétt
ar en hog grad
som utfors enlig

att upptacka en \
Felaktigheter kan u

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en nrofessionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter arhogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport orm

enligt lagar, andra
forfattningar

iya

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning for Brf Gyliene tiden for ar 2019
samt av forslaget Ui alspositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uitziance

Vi har utfort revisionen e
ansvar enligt de
Vi ar oberoen
Sverige. Revisorn frén
yrkesetiska ansvar en

ot god revisionssed i Sverige. Vart
nare i avsnitlet Revisorns ansvar.
| iéreningen enligt god revisorssed i
clon har i ovrigt fullgjort sitt

krav.

Vi anser att de revisionsoevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga sor grunc 16r vara uttalanden.

Styrelsens ai

Det &r styrelsen som ha
betraffande féreninc
innefattar detta

forsvarlig med n
omfattning och ris
kapital, konsolid

ansvaret {or forslaget till dispositioner

st eller forlust. Vid forslag till utdelning
n beddmning av om utdelningen &r

v som féreningens verksamhetsart,

orleken av foreningens egna

ikviditet och stalining i vrigt.

(208 organisation och forvaltningen
=1, Detla innefaltar bland annat att

ns ekonomiska situation och att tillse
att ioreningens “uiformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och Greningens ekonormiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa st betryggande sétt.

Styrelsen ansvara
av foreningens ang
fortidpande bedoma

Revisorns ansv:

Vart mél betréffande revis
uttalande om :
med en rimlig gr.
styrelseledamot i

nen av forvaltningen, och dérmed vart
inhémta revisionsbevis for att
na bedéma om nagon
avseende:

I eller gjort sig skyldig till nagon
ranleda ersattningsskyldighet mot

o féretagit nagon &
forsummelse som kan 6
féreningen, eller

e panagot annai sail handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovis : > stadgarna.

Vart mal betra
féreningens vinst €
ar att med rim
med bostadsr:

av forslaget till dispositioner av
darmed véart uttalande om detta,
{ bedoma om forslaget ar forenligt

v sékerhet, men ingen garanti for
d revisionssed i Sverige alltid

elier forsummszlser som kan

ot foreningen, eller att ett forslag

ngens vinst eller foriust inte ar forenligt

Rimlig s&kerhet &r en he
att en revision som

kommer att uppiac
foranleda ersatinir
{ill dispositioner a
med bostadsraiisiaser

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 25/ 2 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB

Xhahnes Carlén
Fortfoendevald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3312 000 3312382 3305 000
Hyror bostader 123 000 123434 123 000
Hyror lokaler 29 000 29732 29 000
Hyror parkering 75 000 77 224 80 000
Gastlagenhet 20 000 7 800 20 000
Oresutjamning 0 136 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4758 0
Ovriga intdkter 0 I 0
3 559 000 3555476 3 557 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -37 000 -9723 -37 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -9 000 -9 684 -4 000
Snéréjning/sandning -25 000 -15108 -23 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -3350 -2 000
Hissbesiktning -6 000 -5299 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -17 450 -2 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -4 000
Sophantering -3 000 -2 836 0
Gard -12 000 -289 -5 000
Serviceavtal -12 000 -18 946 -13 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -7 235 -5 000
Stérningsjour och larm -2 000 0 -1 000
Brandskydd 15000 9095 -15000
-131 000 -99 014 -116 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -250 000 0 -252 000
Tvattstuga 0 -33289 0
Sophantering/atervinning 0 -4 023 0
Entré/trapphus 0 -162 791 0
Las 0 -1470 0
VS 0 -54 150 0
Ventilation 0 -12615 0
Elinstallationer 0 -29 137 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -30 800 0
Hiss 0 -43 430 0
Huskropp utvandigt 0 -2 550 0
Tak 0 -5 105 0
Balkonger/altaner 0 -6 455 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -5099 0
Vattenskada 0 -4188 - 0
-250 000 -395 102 -252 000
Periodiskt underhall
Byggnad -3.000 000 -92724 -2 100 000
Las 0 0 -1 500 000
Ventilation 0 -62 625 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -1434 168 0
Balkonger/altaner 0 -45 000 0
-3 000 000 -1634517 -3 600 000



Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
~ Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och roreisekostnader
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek FOr

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintdkter

Drojsmaélsranta avgifter/hyror

Lanerdntor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

-96 000
-470 000
-143 000
-66 000
0

-775 000

-51 000
-122 000
0
-173 000

-124 000

-124 000

-6 000

-1 000

0

0

0

-19 000
-19 000
-1 000
-2 000
-452 000
-7 000

0

-7 000
-514 000

-91 000
-3000
30 000
-124 000

-175 000

-175 000
-5 266 000
-1707 000

0

0

-516 000
0

-516 000

-2 223 000
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-106 900
-435 523
-146 494
-48 485
-11972

.749 373

-54 298
-119 825
4820
-178 943

-121714
-121714

-50

<859

-3 825
-2

-45 000
-18 500
-2 519

0

-377
-442 934
-10 442
-146 748

7110

-678 465

-90 700
-2 300
-21883

-114 883

-174 741

174741

-4 146 752

-591 276

863

53

-513 573
-24

-512 681

-1103 957
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-88 000
-442 000
-149 000

-63 000
~-8.000
-750 000

-48 000
-120 000
0
-168 000

-124 000
-124 000

-1 000
-1 000

0

0

0

-17 000
-2 000

0

-6 000
-454 000
-8 000

0

-7 000
-496 000

-91 000
-3 000
-29 000

-123 000

-175 000

-175 000
-5 804 000
-2 247 000

0
0
-491 000
0
-491 000

-2 738 000



